Projekt

UCHWALA NR VIIL/....24
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto
Lezajsk na lata 2025 — 2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawyz dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. 22023 1., poz. 725)

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Lezajsk na
lata 2025 — 2029, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym  Wojewddztwa  Podkarpackiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 roku
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Zakacznik
do uchwaty Nr VIII./...../2024
z dnia 26 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO LEZAJSK
NA LATA 2025 — 2029

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) zobowigzuje rady gmin
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program winien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowacé w szczegolnosci:

I. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Il. Analize potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

I1l. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

V. Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VI1.Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1
Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz struktury:

1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace
wlasnos$cig Gminy Miasto Lezajsk potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnosé Gminy, w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasto
Lezajsk oraz w budynkach zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Lezajsku.

2. Obecnie mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Lezajsk obejmuje 75 lokali w tym:

1) 14 lokali w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Lezajsk (w tym 6 lokali
socjalnych i 1 pomieszczenie tymczasowe);

2) 9 lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Miasto Lezajsk i osob
fizycznych (w tym 4 lokale socjalne);

3) 50 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasto Lezajsk
(w tym 5 lokali socjalnych);
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4) 2 lokale w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa w Lezajsku
(jeden lokal w budynku przy ul. Kopernika 11 i jeden lokal w budynku przy
ul. M. C. Sktodowskiej 5 w Lezajsku).

3. Ilos¢ lokali mieszkalnych w poszczegodlnych budynkach przedstawia si¢ nastepujgco:

Liczba Liczba Liczba W tym
Lp. Polozenie budynku I(_Jkali miesz,k,al’l . mieszkaf'l,- !iczba ) Uwagi
mieszk. wlasnos$¢ oséb wlasnosé mieszkan
(ogolem) fizycznych Gminy socjalnych

1 ul. Rynek 6 4 - 4 1
2 ul. Rynek 11 2 - 2 1
3 ul. Mickiewicza 2 1 - 1 1
4 ul. Mickiewicza 8 2 - 2 1
5 ul. Mickiewicza 10 2 - 2 0 ekl
6 ul. Mickiewicza 114 4 - 4 1 —
7 ul. Klasztorna 14 2 - 2 1
8 ul. Sanowa 34 3 - 3 1
9 ul. Sanowa 21 3 - 3 3
10 ul. Klasztorna 6 24 22 2 0
11 ul. Mickiewicza 53 75 74 1 0
12 ul. Mickiewicza 55 75 74 1 1
13 ul. Mickiewicza 60 26 21 5 0
14 ul. Mickiewicza 62 26 21 5 1
15 ul. Mickiewicza 63A 35 23 12 0
16 ul. Mickiewicza 64 18 13 5 1
17 ul. Staszica 3 21 12 9 1
18 ul. Staszica 5 21 11 10 1
19 ul. Kopernika 11 1 - 1 0 Spiizeme Miccan
20 ul. Sktodowskiej 5 1 - 1 0 tpgm;f’i’\iyika

Ogolem 346 271 75 15

§2
Okreslenie stanu technicznego zasobu

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéow pozwala
na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikiem majacym istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia
1 izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw przedstawia si¢ nastepujaco:

zty: 12,5%
sredni: 81,25%
dobry: 6,25%
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zly stan: istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) w 2025 roku co najmniej
jednego z elementéw budynku np. konstrukeji, pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki,

sredni Stan:  w najblizszym czasie (do 5 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany) co najmnie;j
jednego z elementéw budynkow,

dobry stan:  nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

§3
Powigkszenie zasobu mieszkaniowego
1. Gmina Miasto Lezajsk corocznie pozyskuje 1 lokal mieszkalny z naturalnego ruchu
ludnos$ci. Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali, w ramach istniejacego zasobu
mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawag

obowigzku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $§wiadczenia pomocy
mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

2. Przy ogromnym deficycie mieszkan i wcigz rosnacych potrzebach mieszkancow, za celowe
uznaje si¢ nastepujace dzialanie:

1) tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez zwigkszanie
terenow objetych planami zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenie
inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

2) przeznaczenie odzyskanych lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

3) poszukiwanie $rodkéw pomocy Panstwa na budowg lokali socjalnych, gdyz przy
obecnym stanie prawnym brakuje srodkow wtasnych gminy na realizacj¢ tego zadania,

4) wspoélprace ze spotdzielniami mieszkaniowymi oraz z SIM Podkarpacie sp. z 0.0.
z siedzibg w Boguchwale jako dziatania wspomagajace.

§4
Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

1. Gmina Miasto Lezajsk jest zobowigzana do realizacji potrzeb osoéb, ktorych uprawnienia
do otrzymania mieszkania wynikajg wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.
Aby zrealizowa¢ pomoc obligatoryjng Gmina Miasto Lezajsk powinna zapewni¢ 28 lokali
socjalnych, 1 lokal z tytutu realizacji wyrokow eksmisyjnych, uprawniajacych do otrzymania
lokalu oraz 1 pomieszczenie tymczasowe.

2. Ponadto znaczna liczba wnioskodawcow stara si¢ o pomoc mieszkaniowg z tytulu
niezaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie z powodu osiggania
niskich dochodow. Jest to pomoc fakultatywna gminy, jednak zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach jest okreslone w ustawie o ochronie
praw lokatoréw jako jedno z zadah gminy. Przewiduje si¢, ze Gmina Miasto Lezajsk
z tego tytulu powinna zapewni¢ 2 lokale komunalne.
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ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz planowanych remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata

§5
Analiza potrzeb remontowych

Potrzeby w zakresie remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych ustalane sg przez Zarzadce
(Miejski Zaktad Komunalny Sp. z 0. 0. w Lezajsku) na podstawie stanu technicznego
budynkéw w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725 z pozn. zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematyczne;j
kontroli budynkéw.

2. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lezajsk ulega systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego
rzeczywiste potrzeby remontowe budynkow. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie
stanu technicznego budynkow beda realizowane w ramach $rodkéw przeznaczonych
na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzadzane beda plany robot dostosowane do s$rodkéw finansowych
przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone beda z zachowaniem priorytetow:
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz oséb trzecich;

2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;
3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow.

4. Potrzeby dotyczace remontoéw budynkéw gminnych latach 2025-2029 w tys. ztotych:
Lp. | Rodzaje prac 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 Realizacja decyzji PINB 0 0 0 0 0
2 Prace do wykonania w zwigzku 0 0 0 0 0

z negatywnymi opiniami kominiarskimi
3 Remonty dachow 90 40 0 0 0
4 Remonty komindéw i wentylacji 20 0 0 0 0
5 Remonty (wymiana) instalacji gazowych i c.o. 150 180 0 0 0
6 Remonty (wymiana) instalacji wod — kan 20 80 0 0 0
7 Remonty (wymiana) instalacji elektrycznych 0 20 15 0 0
) Remonty balkonéw, izolacji fundamentéw, wymiana | 4q 40 0 0 0
fragmentu stropéw lub schodéw
9 Remonty (naprawa/uzupetienie) elewacji, wymiana okien 100 150 150 90 40
10 | Malowanie klatek schodowych 0 0 0 25 20
11 | Dokumentacje i ekspertyzy 15 0 0 0 0
12 | Rozbiorki 60 0 10 10 0
13 | Wykonanie chodnika, ptyty odbojowej 10 15 0 0 0
14 | Remonty lokali 60 35 35 0 35
15 | Malowanie ogrodzenia, masztu 5 0 30 0 0
Razem | 570 560 240 125 95
OGOLEM 1590
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5. Najpilniejsze potrzeby remontowe zasobu zarzadzanego przez Miejski Zaktad Komunalny
Sp. z 0. 0. w Lezajsku oszacowano na kwot¢ 1.590.000,00 zt, przy uwzglednieniu inflacji
oraz wzrostu cen robocizny i materialdw budowlanych.

6. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych bedacych w zarzadzaniu Miejskiego Zaktadu
Komunalnego Sp. z o0.0. w Lezajsku potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzady
wspolnot natomiast Gmina Miasto Lezajsk przekazuje zaliczki na fundusz remontowy
zgodnie z uchwatami wspolnot mieszkaniowych. Nie przewiduje si¢ dofinansowania
z budzetu gminy do funduszu remontowego wspolnot powyzej wptywow Srodkow
od najemcoéw lokali.

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6
Sprzeda; komunalnych lokali mieszkalnych

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Lezajsk jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego i pozyskiwanie Srodkéw na rzecz rozwoju
mieszkalnictwa.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaty Rady Miejskiej
w Lezajsku regulujacej zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy.
3. W latach 2025 — 2029 przewiduje si¢ sprzedaz 16 lokali wg ponizszego zestawienia:

Lp. Polozenie budynku Liczba lokali Liczba Liczba Przewidywana
mieszkalnych | mieszkan oséb mieszkan sprzedaz
fizycznych Gminy

247 197 50 16
1 ul. Klasztorna 6 24 22 2 1
2 ul. Mickiewicza 53 75 74 1 1
4 ul. Mickiewicza 60 26 21 5 2
5 ul. Mickiewicza 62 26 21 5 2

(w tym jeden lokal socjalny)
6 ul. Mickiewicza 63A 35 23 12 4
7 ul. Mickiewicza 64 18 13 5 1
(w tym jeden lokal socjalny)
8 ul. Staszica 3 21 12 9 2
9 ul. Staszica 5 21 11 10 2
10 | ul. M.C. Sklodowskiej 5 1 - 1 1
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ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§7
Zasady ustalania stawki czynszowej

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego Gminy na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym oraz
do samofinansowania sig.

2. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢
ksztaltowana na poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym,
CO najmniej nie pogorszonym.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki bazowe;j
za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Stawka bazowa czynszu dotyczy lokali o podstawowym wyposazeniu (c.o., gaz przewodowy,
fazienka, wc).

5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Burmistrz Miasta Lezajska w drodze
zarzadzenia.

6. Najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 3% wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalanego
w obwieszczeniu na okres 6 miesiecy przez Wojewode Podkarpackiego w drugim poétroczu
roku poprzedniego.

7. Czynsz obejmuje min: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania; koszty administracji.

8. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Przewiduje si¢, ze stawka bazowa czynszu, o ktorej mowa w ust. 4, podwyzszana bedzie
raz w roku o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych
ogotem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wiecej jednak niz o 10%.

10. Zwigkszenie poziomu czynszOw przyniesie nastepujace pozytywne efekty:

1) czynsz stanie si¢ kategorig ekonomiczng;

2) zwigkszg si¢ $rodki finansowe na biezace utrzymanie i remonty budynkow;
3) zahamowany zostanie proces dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) nastapi racjonalizacja wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

11. Oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
lokalu mieszkalnego a niezaleznych od wtasciciela (dostawy do lokalu energii elektryczne;,
ciepta, gazu, wody oraz odbior §ciekdéw i odpadow).

12. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ w przypadku wystgpienia nizej wymienionych
czynnikow:

1) ze wzgledu na potozenie budynku:

a) centrum miasta: ,,0"%,
b) osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o 5%.

2) usytuowanie na I pigtrze 10%,
na II pigtrze 5% ze wzgledu na stan techniczny budynku:

a) $redni,,07%,
b) dobry 10%.
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13. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu w nastgpujacych przypadkach:

1) ze wzgledu na zty stan budynku o 10%,
2) brak gazu sieciowego 0 10 %,
3) brak centralnego ogrzewania o 10 %,
4) brak tazienki o 10 %,
5) brak wc o0 10 %,
6) brak wody biezacej o 10 %.
14. W przypadku wystgpienia kilku czynnikow wplywajacych na obnizke stawki, taczna
obnizka nie moze przekracza¢ 50 % stawki bazowe;.
15. Obnizka nie dotyczy najemcow, zajmujacych lokale bedgce przedmiotem najmu socjalnego.
16. Stawka czynszu za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, o ktorym mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1568 z pozn. zm.) ustalana begdzie wedlug zasad obowigzujacych w mieszkaniowym
zasobie gminy.
§8

Okreslenie czynnikow wplywajgcych na obnizenie stawki czynszowej
1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzglgdu na wysokos¢ dochodu

gospodarstwa domowego najemcy. Obnizki czynszu ustala Burmistrz Lezajska wedtug
nastepujacych zasad:

1) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy,

2) w przypadku, gdy utrzymuje si¢ niski dochod gospodarstwa domowego istnieje mozliwos¢
udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesig¢czne,

3) najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
0 wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

4) w sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego 1 rodzaju dokumentow, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o dodatkach mieszkaniowych,

5) wywiad $rodowiskowy o ktorym mowa w art. 7 i 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) przeprowadzaja pracownicy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Lezajsku.

2. Ustala si¢ nastepujace wysokosci obnizek z tytulu niskiego dochodu na jedna osobe

w gospodarstwie domowym:

Dochod na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos$¢ obnizki
do 99,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 10%
wieloosobowym
do 99,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 20%
jednoosobowym
od 100% do 149,99% najnizszej emerytury 10%

w gospodarstwie jednoosobowym
od 100% do 149,99% najnizszej emerytury 5%
w gospodarstwie wieloosobowym
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3. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizek nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu

za lokal socjalny.
§9

Ustalenie wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

1. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci
dwukrotnego czynszu za dany lokal okreslony na podstawie zarzadzenia Burmistrza wedlug
zasad okreslonych w §7.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz moze
na wniosek zainteresowanego obnizy¢ wysokos$¢ odszkodowania do 50%.

§10
Podwyiszenie stawki czynszowej

1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze wysokos$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy w kolejnych
latach, zaleze¢ bedzie od:
1) wysokosci biezacych zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych przez
wspolnoty, w ktorych znajdujg si¢ lokale gminy;
2) kosztow zwigzanych z pelnieniem obowigzkow wynajmujacego;
3) stawki podatku od nieruchomosci;
4) kosztow remontow mieszkan budynkéw gminnych;
5) kosztow obstugi lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie aktualizowana raz w roku od 1 czerwca danego roku,
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Lezajska o ktorym mowa wyzej w § 7 ust. 5
po uprzednim dokonaniu analizy wpltywdéw 1 kosztow wynajmu lokali uzyskanych
za poprzedni okres 12 miesigcy.

§11
Dziatania skierowane na poprawe sciggalnosci czynszu

Na podstawie wihasciwych przepisow prawa miejscowego dotyczacych zasad odraczania
termindw zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnoSci gminy z tytulu naleznosci
pienigznych, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa, mozliwe jest
udzielenie osobom zalegajacym z opftatami czynszowymi pomocy w formie rozlozenia
naleznos$ci na raty lub odraczania terminu ptatnosci.
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ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.
§12

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy oraz zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym
w budynkach wspolnot mieszkaniowych 7 udziatem gminy

1. Budynki bgdace wtasno$cig gminy zarzadzane sg wylacznie przez Miejski Zaklad Komunalny
Sp. z 0. 0. w Lezajsku w ktorej 100% udziatdéw posiada gmina na podstawie odrebnej umowy
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Umowa powinna zobowigzywa¢ Spotke do prowadzenia czynno$ci administrowania
I utrzymania w dobrym stanie gminnych zasobow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci do:

1) prowadzenia dokumentacji technicznej nieruchomosci przewidzianej przepisami prawa
budowlanego;

2) zlecania obowigzkowych okresowych przegladoéw technicznych nieruchomosci;

3) prowadzenia konserwacji i remontdow w celu utrzymania we wilasciwym stanie
technicznym i sprawnosci uzytkowej obiektow, zasobow lokalowych, instalacji i urzadzen
technicznych, usuwaniu awarii;

4) ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych;

5) przygotowywania i przedstawiania wihascicielowi do zatwierdzenia projektu rocznego
planu gospodarczego (rzeczowo - finansowego) w tym przychodow wydatkow z Funduszu
Remontowego;

6) przygotowywania i przedstawiania wtascicielowi rocznych sprawozdan z zarzadu
nieruchomoscia;

7) prowadzenia obstugi rachunku bankowego wlasciciela, na ktorym gromadzone beda
czynsze i dotacje przekazane przez wiasciciela na dofinansowanie zleconych do realizacji
zadan w ramach zarzadzania nieruchomoscia;

8) prowadzenia ewidencji pozaksiegowej przychodéw i kosztow oraz przygotowywanie
na jej podstawie sprawozdan;

9) zawierania uméw najmu i ich zmiany w imieniu wiasciciela;

10) naliczania najemcom opfat naleznych z tytutu zajmowanego lokalu tj. czynszu oraz innych
oplat zwigzanych z eksploatacjg budynku i lokalu, w tym optat za reklamy;

11) zbierania i windykacji naleznosci od najemcow;

12) naliczania odsetek od nieterminowych wptat naleznosci;

13) analizowania $ciagalnosci naleznych optat;

14) przygotowywania wnioskow o wypowiadanie umoéw najmu, gdy najemca pomimo
pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem;

b) zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow;

C) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

d) zwleka z zaptata czynszu lub optat co najmniej przez 3 pelne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesi¢cznego terminu do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci,
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e) podnajat albo oddat lokal lub jego czeS¢ do bezptatnego uzytkowania bez zgody
Wynajmujacego;

15) przejmowania protokolarne lokali po zakonczeniu najmu i zabezpieczenia ich przed
samowolnym zajeciem,;

16) wyegzekwowania od bylego najemcy, w przypadku stwierdzenia zdewastowania,
przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego;

17) wyrazenia zgody na wprowadzenie ulepszen przez najemcOw i zawarcie umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu,

18) dochodzenia pokrycia szkod wyrzadzonych przez osoby trzecie;

19) niezwlocznego informowania wlasciciela o dokonanych samowolnych zajg¢ciach lokalu
w celu ich usunigcia przy pomocy odpowiednich upowaznionych organdw;

20) utrzymania porzadku i czystosci w budynkach oraz ich otoczeniu;

21) optacania podatkow i innych optat publicznoprawnych od nieruchomosci;

22) wykonywania zarzadzen i zalecen organdw administracyjnych, sanitarnych i budowlanych.

2. Gmina Miasto Lezajsk jest cztonkiem 10 wspolnot mieszkaniowych. Gming jako wilasciciela
we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz lub jego Zastepca na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa w oparciu o art. 46 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (z,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pozn. zm.).

3. Zasady wyrazania zgody na adaptacj¢ czesci wspdlnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem gminy.

Zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j Dz. U. z 2021 r. poz.
1048), adaptacja czgéci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych jest czynnoscig
przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu, w zwigzku z tym:

1) udzielenie zgody na adaptacje czgsci wspolnych wymaga podjecia przez wspolnote
mieszkaniowg uchwaty w formie aktu notarialnego;

2) przedstawiciel gminy moze przychyli¢ si¢ do wniosku wspolnoty o zmiang przeznaczenia
czgsci wspolnych i ich adaptacje w celu uzyskania samodzielnego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu (np. uzytkowego), jesli taka adaptacja nie jest sprzeczna
z interesem gminy, po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej w Lezajsku.

4. Polityka finansowa gminy w stosunku do wspolnot mieszkaniowych:

1) Gmina wptlaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng zgodnie
z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

2) Gmina kontroluje rozliczenia jej udziatu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;j
wedlug nastepujacych zasad:

a) w przypadku, gdy wplacone przez wlascicieli zaliczki na eksploatacje czgsci wspolnej
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, przewyzszaja poniesione przez wspdlnote
koszty z tego tytutu, przedstawiciel gminy wnioskuje o podjecie uchwaly okreslajacej
sposob przeznaczenia powstatej nadptaty;

b) jezeli zaliczki wptacane przez wiascicieli lokali na fundusz remontowy przewyzszaja
w danym roku koszty poniesione przez wspdlnotg, pozostale $rodki finansowe
w zalezno$ci od decyzji wspolnoty, winny by¢ przeznaczone na remonty w nastepnym
roku lub zwrocone wihascicielom;

€) nadptaty powstale po stronie gminy moga podlega¢ zwrotowi poprzez pomniejszenie
biezacych zaliczek przekazywanych wspolnocie lub wptate dokonana przez wspolnote
na rzecz gminy, niedoptaty gminy podlegaja wyrownaniu poprzez wplate na rzecz
wspolnoty mieszkaniowe.
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Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§13

PROJEKT

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029
powinny by¢:

1) przychody z czynszoéw za lokale mieszkalne;

2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe;

3) $rodki z budzetu miasta.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) fundusze Unii Europejskiej;
2) srodki z budzetu panstwa;
3) kredyty komercyjne;

4) inne zrodia finansowania.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, a takze
wydatki inwestycyjne.

§14

1. Wysoko$¢ prognozowanych kosztow i zrodet finansowania na lata 2025 — 2029 przedstawia
ponizsza tabela (kwoty wykazano w tys. zt)

2025 2026 2027 2028 2029
| Koszty gospodarowania zasobami 809 841 857 882 894
komunalnymi w tym:
Koszt eksploatacji 420 425 430 435 440
Remonty biezace i konserwacja 127 136 140 144 146
Koszt zarzadu czesci Gminnej 177 189 191 203 205
we wspolnotach mieszkaniowych (2) 3) (@) 4 (5)
(koszty zarzadzania pozostatych
7asobow)
Fundusz remontowy czesci 71 75 78 81 82
Gminnej we wspolnotach
mieszkaniowych
Koszty utrzymania otoczenia 12 13 14 15 16
Il | Zrodta finansowania kosztow 505 530 545 550 575
(czynsze za lokale komunalne
i uzytkowe)
Il | Zrodta finansowania kosztow 304 311 312 332 319
(remontow biezacych ze srodkow
budzetu miasta)

2. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zamian lokali mieszkalnych zwigzanych z ich
remontem.
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